Muudatus nr 7
21.04.2014 solmitud
iitirilepingule nr U6970/14

KOKKULEPE 21.04.2014 SOLMITUD UURILEPINGU NR U6970/14
ULEANDMISEKS JA MUUTMISEKS

Riigi Kinnisvara AS, registrikood 10788733, asukoht Tartu mnt 85, 10115 Tallinn (edaspidi nimetatud
RKAS vbi iiiirileandja), mida esindab volikirja alusel ida piirkonnajuht Margo Merirand,

Eesti Vabariik Haridus- ja Teadusministeeriumi kaudu, registrikood 70000740, asukoht Munga 18,
50088 Tartu (edaspidi nimetatud HTM), mida esindab pShimaaruse alusel kantsler Triin Laasi-Oige,

Eesti Vabariik Sotsiaalministeeriumi kaudu, registrikood 70001952, asukoht Suur-Ameerika tn 1,
Tallinn 10122 (edaspidi nimetatud SOM), mida esindab pohiméaruse alusel kantsler Maarjo Mdndmaa
ja

Eesti Vabariik Sotsiaalkindlustusameti kaudu, registrikood 70001975, asukoht Paldiski mnt 80, 15092
Tallinn (edaspidi nimetatud SK4), mida esindab pohimééruse alusel peadirektor Maret Maripuu,

eraldi ja iihiselt nimetatud pool voi pooled,
vottes arvesse, et:

@) RKASi ja HTMi vahel on 21.04.2014 sdImitud iiiirileping nr U6970/14 (edaspidi nimetatud
leping), mille kohaselt on {itirnikul 6igus kasutada Tartumaal Kastre vallas Kaagvere kiilas
Kaveri tee 1, 3 ja 5; Koolikalda; Kooliraja; Moisakoogi tee 9 ja Veehaarde kinnistutel
asuvat liiripinda;

(i1) samaaegselt lepinguga sO0lmisid HTM ja RKAS lepingu lisana nr 6 ,,Kokkuleppe
investeeringu teostamiseks®, mille kohaselt RKAS korraldas Kaagvere Erikooli (pracgune
Maarjamaa Hariduskolleegium) uue hoone rajamiseks ehitustood;

(i)  02.06.2015 sdlmisid RKAS, HTM ja Maarjamaa Hariduskolleegium lepingu muudatuse nr 1,
milles lepiti kokku, et uue hoone rajamiseks kasutatakse osaliselt Maarjamaa
Hariduskolleegiumile eraldatavat struktuuritoetust (SA Innove 09.04.2015 otsusega nr 3-
22.1/11 rahuldati Kaagvere Erikooli 19.01.2015 esitatud toetuse taotlus nr 3-2.1/8 projekti
»Kaagvere Erikooli kompleksi ehitus ja inventari soetamine” nr 2.5.0301.15-0026
elluviimiseks; edaspidi nimetatud foetus);

(iv)  Maarjamaa Hariduskolleegiumile eraldatud toetuse arvelt rahastati uue hoone ehitustdid
summas 5 617 861,31 eurot, millele lisandus kdibemaks ning iilejdinud osas rahastati
ehitustdid tiirileandja eelarvest. Pooled ldhtusid tiirilepingu ja lisa nr 6 s6lmimisel eeldusest,
et parast ehitustoode 10ppemist kvalifitseerub iiirilepingu alusel iilirniku poolt hiivitatav
investeering kapitalirendiks;

) rahandusministri 11.12.2003 maéruse nr 105 ,,Avaliku sektori finantsarvestuse ja -aruandluse
juhend™ § 48 10ige 10 sitestab, et rentide klassifitseerimisel kapitali- ja kasutusrentideks
loevad avaliku sektori liksused, kelle pohieesmérgiks ei ole omanikule kasumi teenimine,
kapitalirendile viitavaks kriteeriumiks ka vastavuses IPSAS 13 (Leases) §-ga 15 olukordi,
kus renditavat vara pole voOimalik kergesti asendada teise varaga. Rahandusministri
21.10.2016 maérusega nr 47 ,,Rahandusministri 11. detsembri 2003. a médaruse nr 105 ,,Riigi
raamatupidamise iildeeskiri” ja sellega seonduvate méaruste muutmine § 1 punktiga 13
otsustati sOnastada avaliku sektori finantsarvestuse ja -aruandluse juhendi § 48 1dige 10!



jargmiselt: ,,Kui rendileping sdlmitakse iihisesse konsolideerimisgruppi kuuluvate iiksuste
vahel, siis klassifitseeritakse rendileping arvestuse lihtsustamise eesmérgil kasutusrendiks.”
Seega ei ole alates 31.10.2016, mil jGustus eelnimetatud avaliku sektori finantsarvestuse ja -
aruandluse juhendi § 48 Ig 10' sdnastus, vdimalik fitirileandja poolt hangitud ehitustoid
iitirniku pohitegevuseks vajaliku varana kajastada raamatupidamises kapitalirendina;

(vi) eelnevast tulenevalt otsustati raamatupidamises teha timberarvestus (pohivara jii iilirileandja
bilanssi) ning Maarjamaa Hariduskolleegiumile eraldatud toetuse arvelt tehtud investeering
summas 5 617 861,31 eurot, millele lisandus kidibemaks, kajastati raamatupidamises
ettemaksena (edaspidi nimetatud iiiiri ettemakse). Seetdttu esitatakse iiiiriarveid reaalselt
tasumata investeeringu osalt ning raamatupidamises kantakse iga kuu {iiiri ettemakse arvelt
ithe kuu osa arvestuslikult iitiritasuks;

(vii)  Vabariigi Valitsuse 22.02.2024 korraldusega nr 51 ,,Volitus AS-ile Hoolekandeteenused
kinnise lasteasutuse teenuse osutamiseks™ on halduskoost6d seaduse § 14 16ike 1 alusel ja
koosk®dlas sotsiaalhoolekande seaduse § 130° 15ikega 2 volitatud AS-i Hoolekandeteenused
osutama sotsiaalhoolekande seaduse §-s 130! nimetatud kinnise lasteasutuse teenust alates 1.
juulist 2025. a. Seni nimetatud teenust osutanud riigikool Maarjamaa Hariduskolleegium jaab
Kaagvere ja Valgejoe dppekeskuses osutama tiksnes haridusteenust Tallinna Konstantin Pétsi
Vabaohukooli koosseisus;

(viii)  eelnevast tulenevalt on kavas RKASile kuuluvad {iiiripinna kinnistud voorandada 2026. aasta
jaanuarikuu jooksul Eesti Vabariigile Sotsiaalministeeriumi kaudu. Seejuures lepitakse
miiiigilepingus kokku miitligihinna ja iiiiri ettemakse (mis seisuga 31.01.2026 on 3 729 636
eurot, millele lisandub kédibemaks) tasaarvestuses. Kuni iiliripinna kinnistute vodrandamiseni
soovib SKA kasutada tiiiripinda ning anda selle allkasutusse AS-ile Hoolekandeteenused;

(ix) pooled soovivad kokku leppida lepingust ja selle lahutamatutest lisadest ja muudatustest
tulenevate HTMi kui {iiirniku diguste ja kohustuste iileandmises SOMile. Seejuures votab
tiliripinna kasutajana iitirniku maksekohustused enda kanda SKA;

x) SOM, SKA ja RKAS soovivad kokku leppida lepingu asendamises alates 01.07.2025 uue
redaktsiooniga, milles on arvestatud lepingu varasemate muudatustega kuni lepingu
iileandmiseni,

leppisid kokku alljargnevas (edaspidi nimetatud kokkulepe):

1. Lepingu iilleandmine ja iilleandmise péiev

1.1. HTM annab lepingust tulenevad iiiirniku 6igused ja kohustused tervikuna, sh raamatupidamises
arvestatava iliri ettemakse, lile SOMile. RKAS annab ndusoleku lepingu iileandmiseks.

1.2. Lepingust ja selle muudatustest tulenevad iitirniku digused ja kohustused 1&dhevad SOMile iile alates
1. juulist 2025.
1.2.1. SOM, SKA ja RKAS on kokku leppinud, et {iiirniku maksekohustused votab alates
01.07.2025 iile tiiiripinna kasutajana SKA.

2. Maksekohustuse iileminek ning iiiirileandja noudedigus
2.1. Pooled on kokku leppinud, et:

2.1.1. kuni 30. juunini 2025 iiiirniku poolt maksmisele kuuluva iiiiri ja kdrvalteenuste tasu maksab
RKASile HTM ning vastav maksekohustus (sh 2025. a juunikuu korvalteenuste
maksekohustus, mis tekib pérast 01.07.2025) ei ldhe iile SKAle. HTM téidab vastava
maksekohustuse RKASi ees ldhtuvalt lepingust ning RKASil on vastavas osas ndudedigus
iiksnes HTMi suhtes;

2.1.2. alates 1. juulist 2025 tekkivad iilirniku maksekohustused (iilir ja korvalteenuste tasu) tdidab
RKASIi ees SKA ning RKASIl on vastavas osas ndudedigus iiksnes SKA suhtes.

3. Lepingu dokumendid



RKAS ja HTM avaldavad ja kinnitavad, et leping koosneb kokkuleppe allkirjastamise seisuga
kokkuleppe lisas nr 1 loetletud dokumentidest (sh lisadest, muudatustest ja iiiriteatistest) ning
lepingut ei ole muus osas muudetud ega Iopetatud.

4. Uiirilepingu muutmine
4.1. SOM, SKA ja RKAS on kokku leppinud vormistada leping uues redaktsioonis, mille eritingimused
vastavad lepingu kehtivatele muudatustele, mis on sélmitud enne 01.07.2025.

4.2. SOM, SKA ja RKAS on kokku leppinud asendada leping alates 01.07.2025 uue redaktsiooniga
vastavalt kdesoleva kokkuleppe lisale nr 2.

5. Loppsitted

5.1. Poolte esindajad kinnitavad, et nende volitused kokkuleppe sdlmimiseks on kehtivad, ei ole
esindatava poolt tagasi voetud ega tiihistatud ning neil on kdik digused ja kooskdlastused kokkuleppe
sO0lmimiseks esindatava nimel.

5.2. Leping allkirjastatakse digitaalselt. Leping joustub viimase digiallkirja andmise kuupaevast arvates.

Kokkuleppe lisad:

Lisa nr 1—21.04.2014 sdlmitud ttirilepingu nr U6970/14 dokumentide loetelu (allkirjastamise seisuga);
Lisa nr 2 — Ulirilepingu 01.07.2025 joustuv redaktsioon koos kehtivate lisadega.

Riigi Kinnisvara AS Haridus- ja Teadusministeerium
allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt

Margo Merirand Triin Laasi-Oige
idapiirkonna juht kantsler

Sotsiaalministeerium Sotsiaalkindlustusamet
allkirjastatud digitaalselt allkirjastatud digitaalselt

Maarjo Méndmaa Maret Maripuu

kantsler peadirektor



